OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje ?);

«5% S

Broj: 07-014/23-556/3 5?%

: Crna Gora
Datum: 23.08.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Vojvodié Novice
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokaine samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 1 151/22), DUP-a »Busat« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br. 25/11),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novih objekata na urbanistickim parcelama:

- UP 142, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 3940, 3951, 3953 i 3954 KO Kunje;
- UP 151, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 3940, 3942 i 3937 KO Kunje;

- UP 183, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 3940, 3941, 3942 i 3937 KO Kunje;
u zoni D, u zahvatu DUP-a »Busat«.

Dio katastarske parcele br. 3940 ulazi u trasu planirane saobraéajnice po DUP-u.
Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetne urbanisticke

arcele utvrdi¢e se kroz izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje oviaSéena geodetska organizacija i mora biti ovijeren od strane Uprave za

nekretnine — PJ Bar.
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vojvodi¢ Novica iz Bara
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POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »BuSat«, graficki prilog karta br. 04 »Analiza postojeceg stanja -

......

nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 345 za KO Kunje, od 18.08.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 3940 upisan je pasnjak 4. klase povriine 1665m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta
i ogranienja, a kao vilasnik upisan je Maljevi¢ (Niko) Poka.

Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 16.08.2023. godine, utvrdeno je sledece:




- u listu nepokretnosti br. 293 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3937 upisan je
pasnjak 4. klase povrsine 423m?2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a
kao vlasnik upisana je Kisi¢ (Zvonko) Danijela, rodena Petrovi¢;

- u listu nepokretnosti br. 240 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3941 upisana je
porodi¢na stambena zgrada povrsine 60m? i dvoriste povrdine 171m?2. Na kat. parceli
nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici upisani su Paljik Andrija Ondri$
(obim prava %) i Jahoda (Janko) Stefan (obim prava %);

- u listu nepokretnosti br. 550 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3942 upisana je
porodiéna stambena zgrada povr§ine 99m? i dvorite povr§ine 180m2. Na kat. parceli

Lﬁ nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnici upisani su Risti¢ (Milorad) Miodrag

(obim prava %2) i Risti¢ (Miodrag Vihor) (obim prava %2);

u listu nepokretnosti br. 297 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3951 upisan je

pasnjak 4. klase povrsine 327m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranienja, a

kao vlasnik upisan je Klinka Andrija;

u listu nepokretnosti br. 2813 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3953 upisan je

pasnjak 4. klase povrsine 252m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a

kao vlasnik upisan je Valeev Rausan Zjaudatovic;

- u listu nepokretnosti br. 485 za KO Kunje, na katastarskoj parceli br. 3954 upisana je
porodi¢na stambena zgrada povrsine 90m? i dvoriste povr§ine 168m?2. Na kat. parceli
u rubrici Podaci o teretima i ogranienjima upisana je zabiljezba objekta koji nije
izgraden u skladu sa zakonom. Kao vilasnik upisan je Valeev Rausan Zjaudatovic.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Turisticko stanovanje

7.2. |Pravila parcelacije:

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru njena povr$ina ne moze biti
manja od 400 m?.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrdina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistic¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.




INapomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijes
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

‘\dGrugim podacima koji omogucavaju tacnost preno$enja na teren.

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »llino«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a
koji Cine sastavni dio ovih uslova i UTU za izgradnju novih objekata.

Regulaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i

radevinska linija

radevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama su
linije do kojih se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu saobracajnica, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.

Gradjevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafitkom prilogu i iste ¢e
se definisati od strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja
urbanistiCko-tehnickih uslova, u skladu sa gradevinskim linijjama postojecih objekata u
neposrednoj okolini.

Izuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1,5 m od granice urbanisticke parcele.

Odnos prema susjednim parcelama

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,0 m.
Kod uZih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz
saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodaC su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjesatkog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).
Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ", br. 39/64).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.
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9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 1 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o
zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

koliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
e masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
koliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
odina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne

aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istraZivania.

10 [USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE
UrbanistiCke parcele urediti u duhu tradicionalnog kori§¢enja prostora: poplo¢avanjem
pjeSackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na racun vlasni¢ke parcele. Ogradu
na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost
susjeda. Nove ograde za stambene objekte se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.

Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u okviru
prostora gdje se predvida vece okupljanje (cesme, klupe, korpe za otpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne
arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

= ocuvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora

= uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima
* povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruZzenjem
L]

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina
primjena tradicionalnog obrasca uredenja slobodnih povr$ina




T

= maksimalno o€uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila, kako
grupa tako i pojedinacnih individua drveca i visokog Zbunja, u nova urbanisticka riesenjal

upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na

ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima.

elenilo za turizam

Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati
prijatne ambijente za boravak gostiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji
zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakteristike prirodne slike podrucja. Koristiti
pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog
uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru
biljaka, materijalima i pratec¢im sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi racuna o uslovima koje
diktira postojeca vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kultivisana (masline).

Smijernice za uredenje:

= zelenilo treba da bude reprezentativho, za okosnicu rjieSenja koristiti autohtone vrste kao
I vrste mediteranskog podneblja

» sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

= za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (fasade, terase objekata i ravne
krovne povrsine)

= preporucuje se izgradnja "zelenih krovova"

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda,
sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor materijala
i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

= planirati bazene, terase, trgove, prostor za igru djece, pjeSacke staze

= ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom

= obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povr§inama

= maksimalno oCuvati postojeé¢e kvalitetno i funkcionalno zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbjec¢i uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada
ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajucim billkama koje ¢e pokriti nastale "oziljke"
u prostoru

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

= formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

= duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju
zelenila

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
objekta

= projektovati hidrantsku mreZu za zalivanje.

Obavezna je prethodna valorizacija postojeceg zelenog fonda. Postojece i planirano
zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanije

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:
= koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i

funkcionalnim zahtjevima







= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, s
busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandi
Pinus pinea, Pinus maritima.

IListopadno drvece: Celtis australis, Fraxinus ornus, Albizzia julibrissin, Acacia sp.,
Ziziphus jujuba, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus aurantium,
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Teucrium fruticans, Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
Epomenika kulture. U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sac¢uva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne







amouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
eneralne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti
vrstavaju se u tri tipa:

ip 1. pomoc¢ni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢&ijem
koriS¢enju sluzi pomoc¢ni objekat, kao Sto su: nadzemne garaZe, ostave, magacini,
rvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

ip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
tierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
izvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
nosno drugog pomoénog objekta.

ip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomoc¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomocénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 staVv
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
znacCaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracéaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrdine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja







iSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele!
ili vise susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjedenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

a gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

lanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije

rme Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuc¢i dio urbanisticke
parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri

a cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.
Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke)
parcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

ju svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
9Y/ls
v

_/ astavni dio ovih UT uslova.

= Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazZeé¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)

mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ogranigivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne

dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a

koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).
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17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
I drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajedniCkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i &lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
vlasnika nepokretnosti, promjena korisne povr$ine nepokretnosti, registrovanje novog

rivrednog subjekta, prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, .

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




a potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
eoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
bavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7|
itiranog Zakona.

ehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
eoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
eomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmiCku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
eigmickog intenziteta po MCS skali.

je izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona

geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
rSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

a objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
eoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike,
emeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
bjekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
dje god je to moguce, jer povoljno utiCe na ouvanje stabilnosti terena.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 142 UP 151 UP 153
Povrsina urbanisti¢ke parcele 331m? 575m? 297m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna povrsina prizemlja 132.4m? 230m? 118.8m?
Maksimalni indeks izgradenosti 1.6
Maksimalna bruto gradevinska 2 2 2
povrsina objekata 529.6m 920m 475.2m

P+3

Maksimalna spratnost objekata Dai : ; . J
aje se mogucénost izgradnje podruma i

suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.







Maksimalna visinska kota objekta

Y

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota
erena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
ehnickih propisa. Predlozenim nivelacionim
rieSenjem postignuti su nagibi saobrac¢ajnica
koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
o slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu
uslovne, jer kote na terenu prikazane u
eodetskoj podlozi ne omogucavaju izradu
valitetnog nivelacionog plana. Detaljnim
snimanjem terena i izradom glavnih projekata
aobracajnica mogucée su manje korekcije kota
iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje
tmosferskih voda sa lokacije principom
amoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na
snovu nivelacije saobraéajne mreze, pri cemul
je potrebno voditi racuna da se oborinske vode
razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.
Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote;
erena.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na
otvorenom parking prostoru u okviru sopstvene
parcele, shodno normativima datim u slijedec¢oj
abeli:

= Namjena Potreban broj
objekta parking mjesta ,

Stanovanje 1-1,2 PM / stanu
Poslovanje 10PM na 1000m?
Obrazovanje (0.25-0.35) PM /
zaposlenom
Trgovina 20-40 PM / 1000m?
korisne povrsine
Uprava, posta, | 20-30 PM / 1000m?

banka i sli¢no | korisne povrsine
Hoteli 50 PM /100 soba
Ugostiteljstvo | 25-30 PM / 1000m?
korisne povrsine
Sportski objekti | 0.30 PM / gledaocu
Bolnica, dom |25 PM / 1000m?
zdravlja, korisne povrsine
ambulanta,
apoteka

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili
smjesSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Prilikom projektovanja
ovih garaza potrebno je iskoristiti konfiguraciju
erena, pa se planom ostavlja moguénost
garaziranja u vise podzemnih etaza. Vezu
garaza sa pristupnim saobracajnicama je




moguce ostvariti rampama max nagiba 12%,
odnosno 15% ukoliko su natkrivene. Usled
nedostatka prostora za organizovanje rampin
parceli, vezu je moguce ostvariti i garazni

liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi z
spustanje automobila zajedno sa vozacem s
ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen z

arkiranje.
Smijernice za oblikovanije i U pogledu materijalizacije, preporucuje se
materijalizaciju, posebno u odnosu na tipizacija upotrebe materijala za pojedine
ambijentalna djelove objekata (napr. krov, fasada, ograda i
svojstva podrucja sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih
materijala.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte
se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim
nasledjem, sa moguéno$éu primjenjivanja i
ravnih krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog

objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.
Uslovi za unapredenje Shodno Zakonu o efikasnom koris¢enju
energetske efikasnosti energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,

25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
koplote iz objekata, poboljsanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koris€enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti

o




sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potro$nja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osun€anja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive,
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije;
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom zal
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput

punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢cko-gradevinskoj

21 | inspekeiji i arhivi.

9 | OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZ CE: Samostalna savjetnica |,

AELC) Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
M.P. potpis ovlasce % zbenog lica
24 ()
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

Listovi nepokretnosti i
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobrac¢aj br. UPIl 14-341/23-212/1 od

kopija

24.03.2023. god.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

rma Gora
pstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-556 Datum: 16.08.2023. god.

IZVOD IZ PLANA DUP ,BUSAT"
(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 25/11)

amostalna sayjetnica |,
ja Tisma, dipl.inZ.arh.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

® ¢ granica zahvata

&
*—88e

1,2,3... koordinate granice zahvata

stanovanje

m zelenilo
- maslinjaci
7% more

investitor
Opstina Bar

obradjivaé

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.
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POSTOJECEG STANJA

- NAMJENA POVRSI
1:1000




1 r

1 p+17.‘A P“_ 7 +P

r'xa I . R : o
é ” ' . P+1 Fhe
! ; DD@HD G2l \ : V%0

+ r p w W
i
| *' 1+ -ﬂ 5 n_ G ‘.I
ka5 o\ Vo 1 w622 & s 21 IR =

< ool ]
230, o

W L7

| ‘ Ulica Sremska
LA A 3

) .", iET, : ‘ o x f17 —~ --.‘
P G mulE M) B : : [ffj ;
+ 1" = 4 ’ >

45 _i. -L

<

3
’+ 1 * w w
+ R
X a v W
(&)
/jOL_ 54 o v W
7
() w e T
v W
-
57 w A w
\ w W
S / B
N P w o ow e
65, 45 !
1 : T8,
6 M v
1 (|
+1 7 KAt »5 139

Su+P+ 2+ ‘ 0 _M2O

7 62. 32 (na N
\ 6. % \P+1 . ?@m‘umg%l? \




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT -

LEGENDA

B3/A\[R3

|

granica urbanisticke parcele

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

&=
T
—

@0

povrsine za turizam

s

garaza

potok

more

T Ik

investitor
Opstina Bar
obradjivac

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

PLANIRANA NAMJENA
POVRSINA

na Go
Gty

1:1000

ees—o 7

)| + granica zahvata / / zastitne Sume
m===== granicazone V é pejzazno uredenje
A,B,C,D| oznaka zona - maslinjaci

povrsine za stanovanje male gustine ( I1Z=0,4; lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)
povrsine za stanovanje srednje gustine ( 12=0,4; lI=1,8; max.spratnost 5 nadzemnih etaza)

povrsine za turistiCko stanovanje( 12=0,4; lI=1,6; max.spratnost 4 nadzemne etaze)

povrsine za centralne djelatnosti( 1Z=0,5; 11=2.0; max.spratnost 7 nadzemnih etaza)

plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT -

LEGENDA

UP 1
UP 1

b
7

S

investitor

granica zahvata

granica zone

oznaka zona

granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija

oznaka urbanisticke parcele (sa postojec¢im objektima)

oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

kolsko pjeSacke povrsine

zelenilo

maslinjaci

potok

more

Opstina Bar

obradjivaé

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica

PARCELACIJA I
REGULACIJA

1:1000
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plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEBGE%J;SAT - BAR

& B BE-

¢ ¢ granica zahvata

Md g

1,2,3... koordinate prelomnih tataka parcela

m===== Qgranicazone

A,B,C,D| oznaka zona

- granica urbanisticke parcele

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

investitor
Opstina Bar
obradjivaé

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica plan, jul 2011.

KOORDINATE PRELOMNIH

TACAKA URBANISTIC
PARCELA
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Zona D
Koordinate prelomnih taaka parcela

682 6595809.21 4651584.22
683 6595802.11 4651564.44

847 6595777.76 4651575.76
848 6595773.68 4651578.25
849 6595761.13 4651584.92
850 6595755.95 4651586.38

859 6595751.85 4651588.23
860 6595755.72 4651600.42

884 6595776.12 4651592.57
885 6595775.86 4651591.85
886 6595781.29 4651590.69
887 6595782.41 4651593.75
888 6595797.50 4651592.99
889 6595803.27 4651612.56

905 6595817.30 4651611.08
906 6595813.81 4651600.51
907 6595810.47 4651588.94




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BU) SAT - BAR

P P
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¢ ___ & granica zahvata

granica urbanisticke parcele

planirane saobracajnice

——— osovine saobracajnica

trotoari

¢+58.61 nivelacija saobracajnica

O denivelisano ukrstanje sa magistralnim putem

. ukrstanje u nivou sa magistralnim putem

- kolsko pjesacke povrsine

---"". pjesacke pasarele

\
| investitor

Opétina Bar
| obradjivac

Republi€ki zavod za urbanizam i projektovanje

AD Podgorica predlog, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

ELLE
I: :I granica zahvata

----------- granica zone
A,B,C,D| oznaka zona
10kV postojeci kabal
10kV postojeci kabal koji se ukida
dio DV 10kV koji se zadrzava
dio DV 10kV koji se demontira
————— trasa planiranog 10kV kabl ovim DUP-om
. — 10kV kabal - planiran drugim planskim dokumentima
TS postojeca trafostanica 10/ 0,4 kV koja se zadrzava
postojeca trafostanica 10/0,4 kV koje se demontira
iTS: planirana trafostanica 10/ 0,4 kV
-
investitor
Opstina Bar
obradjivaé

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica predlog, jul 2011.
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planirano stanje
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEGENDA

]
p + granica zahvata

BB

E ===us= Qranicazone

A,B,C,D| oznaka zona

granica urbanisticke parcele

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postoje¢im objektima)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

- maslinjaci

—{ "} planirana TK infrastruktura

investitor
Opstina Bar

obradjivaé

Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje
AD Podgorica
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

granica zahvata

: 3

&
o

granica zone

|

trasa Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje

planirani vodovod - |. visinska zona

ol

planirani vodovod - Il. i lll. visinska zona

planirani uli€ni protivpozarni hidrant

planirana fekalna kanalizacija - gravitacioni cjevovod

planirana fekalna kanalizacija - potisni cjevovod

il

planirana atmosferska kanalizacija

povrsinski vodotok

|

investitor
Opstina Bar
obradjivaé

Republicki zavod za urbanizam i projektovanje

AD Podgorica plan, jul 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BUSAT - BAR

LEGENDA

® + granica zahvata

TErr % granica zone

A,B,C,D| oznaka zona

E granica urbanisticke parcele

UP 1 | oznaka urbanisticke parcele (sa postojecim objektima)

UP 1 oznaka urbanisticke parcele (novoplanirani)

gradjevinska linija

zelenilo uz saobracajnice

park

zelenilo za turizam

zelenilo poslovno-stambenih objekata

zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo infrastrukture - garaza

zastitni pojasevi

poljoprivredne povrsine - maslinjaci

investitor

Opstina Bar

obradjivaé
Republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje

AD Podgorica plan, jul 2011.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1438/2023
Datum: 18.08.2023.
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA

ObradioM

Katastarska opitiina: KUNJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcela: 3940

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Qvjerava
Z7 Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-19639/2023

Datum: 18.08.2023.
KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000346
A OO
102-819-19639/2023

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 345 - IZVOD

Podaci o parcelama

1] Broj Plan - Potes ili Natin kori§éenja Bon. s 2 :
Broj Podbrof soriie | Skica |PAtum wpisa| iy § kuéni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m%  Prihod
3940 16 BUSAT Patnjak 4. klose 1665 T30]
1665 1.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0203945220021

MALJEVIC NIKA DJOKA Svojina

KOMINA KUNJE Bar

1/1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.08.2023 13:49

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.08.2023 13:49
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 293 -1IZVOD

Podaci o parceli

. ’ : Plan Potes ili Nacin kori3¢enja o
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ | Prihod
16 Pasnjak 4. klase
3937 34/87 BUSAT VISE OSNOVA 423 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% KISIC ZVONKO DANIJELA,RODJ PETROVIC Svojina "

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 16.08.2023 13:50

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 16.08.2023 13:50

KO:  KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 240 - PREPIS

Podaci o parceli

y : Plan Potes ili Nacin koris¢enja = 2
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina mZ|Prihod
16 Porodicna stambena zgrada
3941 1 34/87 BUSAT KUPOVINA 60 0.00
16 Dvoriste
3941 34/87 BUSAT KUPOVINA 171 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
" PALJIK ANDRIJA ONDRIS .
N Susvojina 1/2
; JAHODA JANKO STEFAN =
» Susvojina 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

g Nacin korid¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj| o) Osnov sticanja Godina Spratnost! SPrat | Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2 ¢
JAHODA JANKO STEFAN *
Porodicna stambena ;?_;EmA *
3941 1 zgrada 919 Susvojina 1/2
KUPOVINA 60 PALJIK ANDRIJA ONDRIS
Susvojina 1/2
JAHODA JANKO STEFAN *
Stambeni prostor »
3941 1 KUPOVINA 1 Prizemlje Susvojina 1/2
Dvije sobe 45 PALJIK ANDRIJA ONDRIS
Susvojina 1/2
JAHODA JANKO STEFAN *
Stambeni prostor W
3941 1 KUPOVINA 2 Prvi sprat Susvojina 1/2
Cetiri sobe 48 PALJIK ANDRIJA ONDRIS




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe; 16.08.2023 13:48

PODRUCENA JEDINICA
BAR

Datum: 16.08.2023 13:48
KO:  KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 550 - PREPIS

Podaci o parceli
. - ; Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja . .
Broj/podbroj(Broj zgrade| g ; ., |Datum upisa| . o5 kueni broj Osnoy sticanja Povriina m? Prihod
16 Poroditna stambena zgrada
3942 1 34/87 BUSAT KUPOVINA 99 0.00
16 Dvoriste
3942 34/87 BUSAT KUPOVINA 180  |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Oshov prava Obim prava
. BISTIC MILORAD MIODRAG Susvojina 12
. E!ISTIC MIODRAG VIHOR Susvojina 172

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBrr:c'}e Osnov sticanja . Godina Spra;:::;ilniprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Susvojina 1/2
RISTIC MILORAD MIODRAG
Porodiéna stambena PRIZEMNA ZGRADA | *
3942 zgrada 919 -
KUPOVINA 99 Susvojina 1/2
RISTIC MIODRAG VIHOR *
Susvojina 1/2
RISTIC MILORAD MIODRAG
Stambeni prostor z *
3942 KUPOVINA 1 Prva etaza .
Jedna soba 56 Susvojina 1/2
RISTIC MIODRAG VIHOR *

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.08.2023 13:48

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 16.08.2023 13:48

KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 297 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade ;(Iiacr; Datum upisa ulicapiolt(ziri\lii broj Ngf:\l:ggiiﬁ?ia Povr&ina mZ | Prihod
3951 g7 [12.04.2002 |BUSAT PaSTIR A, e 327 |0.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
{(LINKA ANDRIJA Suafio i1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.08.2023 13:47

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.08.2023 13:47
KO:  KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 2813 - PREPIS

Podaci o parceli

: Plan Potes ili Nacin koris¢enja = 5 laiis
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#% | Prihod
16 Pasnjak 4. klase
3953 34/87 14.09.2012 | UL.SREMSKA KUPOVINA 252 0.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VALEEV RAUSAN ZJAUDATOVIC "
N Svojina 1M

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe; 16.08.2023 13:47

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 16.08.2023 13:47
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 485 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj|Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ilt Nain koriscenja Povréi 2|Prihod
P Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja avisinam
16 Porodicna stambena zgrada
3954 1 34/87 VELJKA VLAHOVICA KUPOVINA 90 0.00
16 Dvoriste
3954 34/87 VELJKA VLAHOVICA KUPOVINA 168  ;0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
. ‘\‘IALEEV RAUSHAN ZJAUDATOVIC Svojina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
: Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::ge Osnov sticanja Godina Spra;:::gtilnzprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena ‘;Eo%h;%ﬂ:gaTNA ZGRADA SA
3954 1 zgrada 0
KUPOVINA 90
Svojina 1/1
Nestambeni prostor 5 VALEEV RAUSHAN
3954 T | kupoviNa 1 prva etaza podruma ZJAUDATOVIC *
-
Stambeni prostor 3\:3_:’23 RJ\SSH AN
3954 1 KUPOVINA 2 Prizemlje 7 JAUDATOVIE *
Jednosoban stan 77 .
Stambeni prostor 31?!;23 RLGSH AN
3954 1 KUPOVINA 3 Prvi sprat 7 JAUDATOVIE *
Dvosoban stan 87 .
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. | Broj Redni - sue . Datum
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin koriié¢enja | upisa | Opis prava




Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u

3954 Stambeni prostor 04.02.2019 skindiy sa zikono |

3954 Stambeni prostor 04.02.2019 Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u
skladu sa zakonom /

3954 Porodicna stambena 04.02.2019 Zabiljezba objekta koji nije izgradjen u

zgrada

skladu sa zakonom /




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @) vodovodbar@t-com.me
T +382 30 312938, +382 30 312043 IfGEVedovaHan e

% +382 30 312938 9 www.vodovod-bar.me
PIB: 02054779 & PDV: 20/31-00124-5

# ] 3 o
\ ¥ KE 3 Wi
23 ¢ = T Lyl ol .
; PETINA BaR
] S Ly T S A
N B - 3 e

-

Bar,06.03.2019.god. ’f?

’ — “"'I‘:“{f'.._ | R ,’ ok ' o & : .I. ‘
OPSTINA BAR | ﬁ / Eé 717, e
Sekretarijat za uredenje prostora i 2 S ,Q - | / O ?
Bulevar revolucija br.1 N
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjedtavamo vas da su u okviru tehni¢kih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a2 koji su

satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvréene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Q‘P_“\NENO 4
(9
VODOVoD
KANALIZACHA
BAR

J‘)&Te/n&kl Dlrekto

‘-—....

Alvin Tombarowé




" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio’
Vodovod:

[s}

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljufenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporufenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vriti sledecim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« jli viSe | pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili vise i,
sistemom za daljinsko oCitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od S0mm ili vedim —~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje  putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. ' )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStefenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatat necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaraC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduiu.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mozZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluaju kada je
uliéni cjevovod preénika vecéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o

o]

(=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke insta lacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
Planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine Cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

L]

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Broj: UPI 14-341/23-212/2

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

email: sekretarijat.kps@bar.me

www.bar.me

Bar, 24.03.2023. godine

Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleZnog za poslove
saobracéaja.

S postovanjem,

Samostalpfsagelnik |ll za saobracaj,

Ian Wavic
' . il - o -

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me

Prilog: Rje$enje — op&ti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Crma Gora 85000 Bar, Crna Gora
5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI| 14-341/23- Zﬂb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbraéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Cre Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op3tine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave {,Sl.list Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti sacbracéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobraéajnicu

w

o~

10.
11.

12.

13.
14.

15.

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvaojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omoguden pristup sa viSe saobraéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobradajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobraéaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijeSiti u ckviru UP saglasno vaZedim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZzeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i o€ekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi sacbrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju wuraditi u skladu sa vaZzedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracdajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na javni put, pri é&emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za prikliju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanije prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajudi u vidu naprijed navedene propise, odlugeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; ala.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



